WIE MAN

. micazu vermietet

Ferienhaus vermieten?
Mit dem Vermieten
anfangen

VERMIETUNGS
TIPPS & TRICKS

Dieser Leitfaden bietet wertvolle Einblicke und praktische Tipps, um lhr
Zuhause auf Micazu zum Strahlen zu bringen, wahrend Sie regelmal3ig
selbst lhre Oase genielden kdnnen, in dem Wissen, dass Ihre Investition
fur sich selbst arbeitet.



Uber Micazu

Seit 2010 ist Micazu eine
erfolgreiche Online-Plattform, die
es Eigentumern erméglicht, ihre
Ferienhauser in Giber 55 Landern
weltweit zu vermieten.

Mit dem Vermieten anfangen

Urlauber buchen ihre Unterklinfte direkt beim
Gastgeber, wodurch beide Parteien genau
wissen, was sie erwartet.

Da die Buchung direkt beim Gastgeber erfolgt,
kénnen oft kostenglnstigere Preise angeboten
werden. Micazu nutzt ein einzigartiges
Abrechnungsmodell ohne Buchungsgebuhren,
sodass der Gast direkt mit dem Hausbesitzer
abrechnet.



Es ist soweit: Sie haben lhr
Traumhaus gekauft!

Mit dem Vermieten anfangen

Nun kénnen Sie all die Schénheit Ihres Hauses und der
Umgebung genielden. AuRerdem werden Sie damit
beschaftigt sein, die Nachbarschaft kennenzulernen
und Kontakte aufzubauen. Regelmafdig werden Sie Ihr
Traumhaus besuchen, um alles in Schuss zu halten.

Und jetzt?

Nach einiger Zeit werden Sie feststellen, dass Sie
Kosten fur lhr Haus haben, wahrend es oft leer steht.
Das ist naturlich schade. Eine gute Moglichkeit, die
Kosten zu senken und Rendite zu erzielen, ist die
Vermietung an andere. Auf diese Weise wird lhr
Traumhaus zum Traumurlaub eines anderen.

Die Auswabhl ist riesig

Da es vielleicht aufregend ist, Inr Haus an andere

zu vermieten, ist es wichtig, die verschiedenen
Vermietungsmaoglichkeiten im Voraus gut zu kennen,
bevor Sie sich fur eine Vermietungsart entscheiden.
In diesem Leitfaden geben wir Ihnen Informationen zu
den drei verschiedenen Vermietungsarten, damit Sie
gut informiert sind Uber deren Vor- und Nachteile.

Es gibt 3 verschiedene Vermietungsmaoglichkeiten:
1. Eigene Website

2. Vermietung vollstandig auslagern
3. Vermietung Uber eine Vermietungsplattform



VERMIETUNGSMOGLICHKEITEN

EIGENE WEBSITE

Eigene Website

Sie kennen sicherlich jemanden, der
geschickt darin ist, eine Website zu
erstellen. Zusammen erstellen Sie
eine schéne Website mit Texten und
Bildern. Der Vorteil ist, dass Sie auf
Ihrer Website alles selbst bestimmen
kénnen, und alle Mieteinnahmen
gehoéren lhnen. Um lhr Haus auf
diese Weise zu vermieten, missen
Sie viel Zeit, Wissen und Energie

Online-Auffindbarkeit

investieren, ohne zu wissen, ob es
erfolgreich sein wird. Wir haben
einige wichtige Punkte beschrieben,
die eine Rolle spielen, nachdem Ihre
Website online ist und die Sie nicht
unterschéatzen sollten. Zeigen Sie
Ihren potenziellen Gasten, wie schén
der Garten ist oder die Terrasse

mit einem einladenden, schén
gedeckten Mittagstisch.

Um online gefunden zu werden, ist es sehr wichtig, die Einstellungen

besonders fur die (mobile) Auffindbarkeit lhrer Website optimal zu

gestalten. Das ist besonders schwierig fur eine Privatperson mit nur einer

Website fur ein Ferienhaus. Google hat einen komplexen Algorithmus,
der regelmafig aktualisiert wird. Es ist daher wichtig, diesem vollste

Aufmerksamkeit zu schenken.

Google Maps

Fur lhre Website ist es auch notwendig, lhren Besuchern zu zeigen, wo sich

Ihr Haus befindet. Dazu ist es erforderlich, eine Verkntpfung mit Google Maps
herzustellen. Diese VerknUpfung andert sich regelmaf3ig, daher missen Sie
sicherstellen, dass Sie wissen, was bei einem Update anzupassen ist.

Buchungskalender & Verwaltung

Um lhren Besuchern die Buchung zu ermdéglichen, missen Sie auch ein

Buchungstool auf lhrer Website hinzufigen. Da dies oft komplexe Systeme sind,
kann dies viel Aufmerksamkeit (und Zeit!) von Ihnen erfordern. Sie méchten
naturlich nicht, dass lhre Gaste abspringen, weil die Buchung nicht funktioniert.
AulRerdem muss der Gast eine Buchungsbestatigung erhalten. Das Wichtigste
ist, dass lhre Gaste sicher online bezahlen méchten. Wie stellen Sie das ein?

Und was tun Sie, wenn die Leute nicht zahlen?

Bewertungen

Fur Gaste ist es sehr schon, eine Bewertung Uber ihren Aufenthalt in Ihrem

Haus zu schreiben. Sie mUssen dies auf Ihrer Website erméglichen, um

zukunftigen Gasten zu zeigen, wie zufrieden lhre friheren Géaste waren.

Mit dem Vermieten anfangen
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EIGENE WEBSITE

Die Vorteile

@ Sie bestimmen, an wen Sie vermieten
© Sie sind Ihr eigener Chef

© Alle Einnahmen gehéren lhnen

Die Nachteile

© Sie mussen viel Zeit in die eigene Website investieren (Design, Aufbau,
Wartung, Marketing).

Sie zahlen Startkosten fur Ihre Anzeige (Hosting der Website)

Sie mUssen weiterhin viel Zeit aufwenden, um den neuesten Google-
Updates gerecht zu werden

Sie mUssen selbst ein Buchungstool hinzufligen
Sie mussen selbst ein Online-Zahlungstool hinzufugen

Sie mussen selbst Ihre eigene Bewertungstool hinzufugen

Sie mUssen selbst Ihre eigene Verwaltung durchfihren

Wie Sie sehen, gibt es Vor- und Nachteile, wenn Sie eine eigene Website
erstellen und pflegen méchten. Wir empfehlen Ihnen daher, dies gut zu
Uberdenken, bevor Sie damit beginnen.

2. Vermietung auslagern —>



Vermietung auslagern

Die Entscheidung, |hr Ferienhaus sein, dass Sie als Eigentimer nicht
einer Vermietungsorganisation damit beschéaftigt sein moéchten,
(wie Belvilla oder Interhome) sich um alle Angelegenheiten
anzuvertrauen, ist fur viele zu kiUmmern, die mit der
Gastgeber eine bewusste Vermietung einhergehen. Eine
Entscheidung. Zum Beispiel, weil Vermietungsorganisation ist dann
sie ihr Ferienhaus eher als eine eine gute, aber teure Option.

Investition betrachten. Es kann auch

Immobilie als Investition

Sind Sie weniger damit beschaftigt, Ihr Ferienhaus zu vermieten? Und mdchten
Sie sich nicht mit allem beschaftigen, was mit der Vermietung einhergeht? Dann
ist die Vermietung Uber eine Vermietungsorganisation eine Option. Sie erhalten
von der Vermietungsorganisation jéhrlich Rendite aus der Vermietung.

lhr eigenes Haus nutzen

Wenn Sie selbst in Ihrem Ferienhaus wohnen méchten, mussen Sie dies im
Voraus mit der Vermietungsorganisation abstimmen. Es kann sein, dass sie
leider entscheidet, dass dies aufgrund friherer Buchungen nicht méglich ist.
AuRerdem mochte die Vermietungsorganisation selbst die besten Wochen (in

VERMIETUNGSMOGLICHKEITEN
VERMIETUNG AUSLAGERN

der Hochsaison) vermieten. Sie kénnen also nicht selbst bestimmen, wann Sie
in lhrem Ferienhaus wohnen. Daher ist es ratsam, dies im Voraus gut mit der
Organisation abzustimmen, damit Sie nicht vor Uberraschungen stehen.

Kontakt mit den Gasten

Sie Uberlassen die Vermietung vollstandig einer Vermietungsorganisation,
wodurch Sie auch den Kontakt mit den Géasten aus der Hand geben.

Kosten und Ertrage

Vermietungsorganisationen berechnen fur ihren Service und ihre
Dienstleistungen eine hohe Provision pro Buchung. Diese liegt im
Durchschnitt bei rund 30%. Dieser hohe Prozentsatz resultiert daraus, dass
die Vermietungsorganisation Kosten fur die Anzeige, das Marketing, alle in
ihr System eingebetteten Tools und den Service vor Ort verursacht. Diese
werden bei Ihrer Auszahlung verrechnet. Sie erhalten also den Mietbetrag
abzuglich der Provision.
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Die Vorteile

Keine Arbeit bei der Vermietung
Keine Vermietungsverwaltung

Keine eigene Website erforderlich

Die Nachteile

Keine Mitsprachemaglichkeit bei der Tarifgestaltung
Kein Kontakt zu Gasten

Keine Kontrolle Uber |hr eigenes Haus

Hohe Provision (30%) an die Vermietungsorganisation
Nicht in lhrem Haus wohnen, wenn Sie es méchten

Sie haben kein Mitspracherecht bei der Vermietung (welche Plattform und
welche Gaste)

3. Vermietungsplattform -



Vermietungsplattform

Wenn Sie die Expertise der grolRen Kontrolle Uber lhre Vermietung zu
nationalen und internationalen niedrigen Kosten haben mochten,
Vermietungsplattformen nutzen ist es eine gute Option, Uber eine
mochten und gleichzeitig volle Vermietungsplattform zu vermieten.

International vs. National

Als Gastgeber kénnen Sie wahlen, ob Sie auf einer nationalen oder
internationalen Plattform vermieten méchten. Die Art der Gaste, die Sie
gerne empfangen méchten, kann dabei eine Rolle spielen. Sind Sie nicht gut
in Englisch, dann ist vielleicht eine grof3e internationale Plattform weniger
geeignet. Wenn Sie mehrere Sprachen sprechen, erreichen Sie auf einer
internationalen Plattform viele interessierte Gaste.

Anmelden und vermieten

Plattformen wie Airbnb, VRBO, Booking und Micazu haben viel Erfahrung
darin, Angebot und Nachfrage zusammenzubringen. Sobald Sie online sind,
sehen Tausende von Besuchern Ihre Anzeige. Je verlockender lhre Anzeige

VERMIETUNGSMOGLICHKEITEN
VERMIETUNGSPLATTFORM

und je attraktiver der Mietpreis, desto grolRer ist die Chance auf Buchungen.
Die Plattform hilft Ihnen dabei, eine attraktive Anzeige zu erstellen, durch
Whitepapers, Webinare, haufig gestellte Fragen und Blogs.

Marketing

Diese Plattformen sind optimal ausgestattet und verfiigen Uber viel Expertise
im Bereich Online-Marketing. Dadurch sind sie online sehr gut auffindbar und
entsprechen den neuesten Standards von Google. DarUber hinaus sind sie auf
Social Media aktiv (Facebook, Instagram, TikTok). Diese Plattformen nutzen
auch intelligentes E-Mail-Marketing, um ihre Géaste Uber neue Angebote oder
Last-Minute-Angebote zu informieren. Dadurch erreichen sie die interessierten
Gaste mit passenden Angeboten und die Chance auf eine Buchung steigt
erheblich.

Tarife

Fur die Dienstleistungen, die die verschiedenen Plattformen bieten, zahlen

Sie eine Provision zwischen 10% und 20% des Gesamtmietbetrags. Einige
Plattformen berechnen die Provision teilweise dem Gast und dem Gastgeber,
andere nur dem Gastgeber. Bevor Sie eine Wahl treffen, ist es ratsam, zu prufen,
wie die Plattform die Kosten berechnet und wie hoch diese Kosten sind.
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Zahlungen

Alle Vermietungsplattformen arbeiten mit einem sicheren Online-
Zahlungssystem. Die Gaste kénnen die Zahlung sicher auf die von ihnen
gewlinschten Zahlungsmaglichkeiten leisten. Sie legen fest, wann die Zahlung
erfolgen soll und wann die Kaution zurtickerstattet werden soll. Den vollen
Betrag erhalten Sie, wenn der Gast in lhrem Haus wohnt.

Die Vorteile

Sie sind Teil einer grof3en Online-Plattform

Das Erstellen Ihrer Anzeige ist sehr einfach

Sie erhalten Tipps, um lhre Anzeige so attraktiv wie moglich zu gestalten
Ihnen wird bei Bedarf vom Kundenservice geholfen

Sie sind nach der Veroéffentlichung sofort online gut auffindbar

Das Marketing wird fur Sie Gbernommen

Sie bestimmen, an wen Sie vermieten

Sie verwalten lhre eigene Vermietungsverwaltung

Sie kénnen lhre Anzeige einfach anpassen und verwalten

VERMIETUNGSMOGLICHKEITEN
VERMIETUNGSPLATTFORM

Héhere Rendite aus der Vermietung

Die Nachteile

© Sie mussen Ihre Anzeige selbst auf dem neuesten Stand halten (kostet Zeit)
© Schlusseltbergabe und Reinigung mussen Sie selbst organisieren

© Sie erhalten die Mieteinnahmen nach dem Check-in Ihrer Gaste

Plattformen vergleichen -
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Erstellen Sie noch heute lhre Anzeige und geniel3en Sie die Vorteile
der Vermietung lhres Ferienhauses Uber Micazu.

Mit dem Vermieten anfangen

Ferienhaus kaufen? lhr Ferienhaus verkaufen?
Finden Sie |hr Traumhaus auf Micazu Verkaufen Sie lhr Ferienhaus mit Micazu
Sehen Sie sich das Angebot an Jetzt verkaufen

Mochten Sie mehr Informationen

Micazu BV.
Waldorpstraat 17
2521 CA Den Haag
+3171760 1650

Wenn Sie nach dem Lesen dieses Whitepapers noch Fragen haben oder weitere Informationen
winschen, senden Sie uns bitte eine E-Mail mit Ihren Fragen an helpdesk@micazu.de. Wir
werden lhnen dann auf alle Ihre Fragen eine gute Antwort geben. Fir den Moment hoffen wir,
dass wir Ihnen einen umfassenden Einblick in die Vermietungsmaéglichkeiten gegeben haben.
Hoffentlich bis bald!

helpdesk@micazu.de

www.micazu.de

Mit freundlichen GruRen,

lhr Micazu Team
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